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安置实施方案
（征求意见稿）

为保障被征收房屋所有权人（简称被征收人）的合法权益，维护公共利益，推进始丰中路建设项目房屋征收工作顺利实施，根据国务院《国有土地上房屋征收与补偿条例》、《浙江省国有土地上房屋征收与补偿条例》和《天台县国有土地上房屋征收与补偿实施办法》（天政发[2015]24号）等有关规定，结合本区块房屋征收的实际，特制定本补偿安置实施方案。

第一章   征收补偿
第一条  房屋征收范围：始丰中路建设项目征收红线范围内的房屋及附属物。
第二条  凡在始丰中路建设项目征收红线范围内，对被征收人合法的房屋及其附属物实施征收，并需要对被征收人补偿安置的，适用本实施方案。
第三条  天台县住房和城乡建设局为征收主管部门；赤城街道办事处为征收实施单位；征收范围内的房屋所有权人为被征收人。
第四条  征收个人住宅，被征收人可以选择货币补偿或房屋产权调换，被征收人可选择其中一种补偿安置形式。用于产权调换房屋的建筑面积，不考虑被征收房屋的共有人数量、登记户口等因素。
第五条  被征收房地产的价值补偿，以不低于房屋征收决定公告之日被征收房屋类似房地产的市场价格评估确定。
第六条  评估机构选择按照《天台县国有土地上房屋征收评估实施办法》天政办发[2020]36号文件有关规定执行。
第七条  附属物、室内装饰装修、附属设施等按照重置价结合成新评估补偿。征收未超过批准期限的临时建筑，按照重置价结合成新给予补偿，不予产权调换。
第八条  征收范围内的违法建筑，超过批准期限的临时建筑以及非法埋设的地基，必须在公告规定的搬迁期限内自行拆除，自拆清理费按房屋评估价的60%结算，装修补助费按评估价结算，不予产权调换。
第九条   征收个人住宅有效产权证书载明为储藏室、车库、厕所等附属用房及地下室，原则上实行货币补偿，不予产权调换。
第十条  征收红线范围内的自留地、菜园地、其它用地和未经批准的宅基地、天井（道地）等按159元/平方米补偿。
第十一条  家用设施搬迁补偿标准为：电话156元/门，有线电视320元/门，供水800元/户，单相电表250元/户，三相电表800元/户。

第二章   征收安置
第十二条  征收个人住宅，被征收人选择产权调换的，采用公寓式住宅安置。
安置指标以被征收房屋的合法建筑面积或合法建筑占地面积为依据，同一征迁区块内以户为单位，被征收人仅可选择其中一种安置依据。
安置指标按以下安置比例计算确定：立地式住宅以合法建筑面积为依据的采用1:1进行安置，以合法建筑占地面积为依据的采用1:3进行安置。
指标面积仅可安置一套，安置指标面积在同一安置区内安置的，公寓式相邻安置套型区间内可就高选择套型安置；如多套安置遇套型不可分割的，安置面积累计不得超过安置指标面积30㎡。安置房的建筑面积，以具有法定资质的房产测绘公司测定为准。
以户为单位，对被征收人可实行产权调换房屋协议回购政策。在被征收人至少保留一套住宅的前提下实行回购，回购价格按安置房的市场评估价进行计算，原则上回购协议应与补偿安置协议同时签订。
第十三条  公寓式安置房屋的套型分为四种，分别为80㎡左右，100㎡左右，120㎡左右，140㎡左右。
安置房价格：以房屋征收决定公告之日为评估基准日的市场评估价格确定。
公寓式安置房安置地点为溪谷小区。
选择公寓式安置的，被征收人仅可认购一个地下车位，地下车位价格以征收决定公告之日为评估基准日的市场评估价的85%确定。

第三章   过渡方式和临时安置补助费、搬迁费
第十四条  个人住宅用房临时安置补助费标准：
选择货币补偿的，按被征收房屋合法建筑面积每平方米85元或按被征收房屋合法建筑占地面积每平方米255元的标准一次性支付临时安置补助费；
选择产权调换的进行现房安置，由征收实施单位按被征收房屋合法建筑面积每平方米12元/月或被征收房屋合法建筑占地面积每平方米36元/月标准支付给被征收人自安置房交付后六个月的临时安置补助费。
第十五条  个人住宅搬迁费标准：
选择货币补偿的，按被征收房屋合法建筑面积每平方米13元或按被征收房屋合法建筑占地面积每平方米39元的的标准支付。
选择产权调换的，征收实施单位一次性两次合计支付搬迁费。

第四章   补助和奖励
第十六条  房屋征收补助费标准：
被征收人选择货币补偿的，按被征收合法房地产评估价值的25%给予货币补助。
征收个人住房选择房屋产权调换的，公寓式安置房价格在安置指标内按市场评估价的15%进行补助，超指标安置面积按市场评估价进行结算。
第十七条  房屋征收奖励标准：
被征收人在公告签约期前三天内完成签约且在规定时间内腾空房屋并交付征收实施单位拆除的，个人住宅用房按合法建筑面积500元/平方米或按建筑占地面积1250元/平方米给予奖励的标准给予奖励；被征收人在公告签约期后两天内完成签约且在规定时间内腾空房屋并交付征收实施单位拆除的，个人住宅用房按合法建筑面积200元/平方米或按建筑占地面积500元/平方米给予奖励的标准给予奖励。
第十八条  有下列任何一种行为的，取消被征收人的奖励政策：
（一）未在签约期限内签订补偿安置协议的；
（二）未在规定时间内腾空房屋并交付征收实施单位管理的；
（三）被征收房屋被依法强制征收的。

第五章  动迁和结算办法
第十九条  被征收人选择货币补偿的，按本方案第五条、第七条等有关条款规定结算。
被征收人选择产权调换的，被征收房屋房地产的评估价款与安置房的价款实行差额结算。
第二十条  被征收房屋及附属设施由被征收人腾空后交由征收实施单位组织拆除。被征收人不得将房屋和已作价补偿的所有附属设施损坏，否则在补偿款里按价扣赔。
第二十一条  被征收人选择房屋产权调换的，征收实施单位与被征收人签订征收补偿安置协议，被征收人在规定时间内腾空被征收房屋，经征收实施单位验收合格后一次性结清房屋价款与被征收房屋各项补偿款。
第二十二条  选择货币补偿的补偿费支付，在签订补偿安置协议后，被征收人腾空被征收房屋，经征收实施单位验收合格后结算。

第六章  其  他
第二十三条  被征收房屋签约时间为五天，具体起止时间另行公布。
第二十四条  被征收房屋的建筑面积和用地面积（包括建筑占地面积），按被征收房屋不动产权利证书或者其他合法的房地产凭证记载的面积为依据进行认定；其他合法的房地产凭证未记载的，其建筑面积和建筑占地面积按相关规定，由房屋征收实施单位组织调查丈量，依法予以认定
第二十五条  本实施方案未尽事宜另行制定补充规定。
第二十六条  本方案自公布之日起实施。

